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COMPRAVENDITE

Manecara vendira enren 'anno

In caso di inottemperanza dell’obbligo di
alienazione dell’immobile preposseduto entro
unanno dall’acquisto del nuovo immobile,
previsto dal comma 4-bis dell’articolo 1, nota
I1-bis, della tariffa, parte prima, allegata al Dpr
BUI”G(WM‘WII tasa”) sono
applicabili le indicate nelle risoluzio-
ﬂmwimulmﬂ?
Sirammentache con le richiamate
6 risoluzioni,n.105del 20nen.n2del2012,
sonostate indicate le procedure chepossono
essere seguite dal contribuente che nonintende
ononpudassolvereagli impegni assunti in sede
diacquisto della“prima casadiabitazione” per
comunicare talecircostanzaall’ Agenziadelle
entrate edevitare 'applicazione dellasanzione
amministrativaovvero, corrisponderlain
misuraridotta, beneficiando dell'istituto del

ravvedimentoaperaso.
In particolare, con larisoluzione n.105/E del 20n,
estataesaminata l'ipotesi di mancato trasferi-

mentodellaresidenza, neltermine dit8 mesi,nel |

comuneincui ésito 'immobile acquistato. In
tale sede, & statochiaritoche qualorarisulti
ancorapendenteil termine di18 mesi, 'acqui-
rente pud revocare la dichiarazione di intenti
formulata nell'atto diacquisto, presentando
apposita istanza all'Ufficio dove & stato registra-
to'atto;intal caso, sonodovute leimpostedi
inmisuraordinaria (al netto di
quantoversatoinsedediregistrazione) e
Decorsoil termine di18 mesi, siverificala
decadenzadall'agevolazione; intal caso, il
contribuentesaritenutoanche allacorrespon-
rendone le condizioni, dell'istituto del ravvedi-
mentooperoso, presentando appositaistanza
all'ufficiodell’ Agenziadelleentrate, pressoil
quale éstatoregistrato I'atto, con la quale dichia-
rare'intervenuta decadenzadall'agevolazione.
Analoghe considerazioni sonostate svolte con
lasuccessivaris.n.n2/E del 201, in relazione
all'ipotesi di venditadellimmobile acquistato

con le agevolazionientroil successivoquin-
quennioe mancato riacquisto entrol'anno.

I principi affermati con le richiamate risoluzioni
devonoritenersi applicabili anche con riferi-
mento allanuova previsione di cuial comma
4-bisdellanotall-bis) postain calceall'articoloy,
della Tariffa, partel, allegataal Tur, che consen-
te'applicazione delle agevolazioni “prima
casa”anche nell'ipotesi in cuiil contribuentesia
gi in possesso dialtroimmobile acquistato con
leagevolazioni “primacasa” acondizione,
comunque, che quest'ultimo immobile sia
alienaro entroun anno dalla dara dell aro.
Inmancanzadi dettaalienazione siverificala
decadenza dall'agevolazione fruita per I'acqui-
sto del nuovoimmobile. Analogamentealle
Mspeuemmaewnlemhmnmermlw

diunimpegnodapartedell'interessato. Coeren-
O T PO "
chesitrovinelle condizionidinon poter rispet-
tare Mimpegno assunto potrd, entro l'anno
stabilito per larivendita, proporreapposita
istanzaall'Ufficio dell’ Agenzia pressoil quale &
statoregistratol'atto, conlaqualerevocare
limpegnoassuntoal trasferimento dell'immo-
bile,e conseguentemente richiedere lariliquida-
zionedellimpostadovuta, oltre che degliinte-
ressi. Nel diversocasoin cuisiadecorsol'anno
dal nuovoacquisto agevolatosenza che sisia
allavenditadell'immobile preposse-
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fruitainsededi acquisto e, pertanto, oltre all'im-
postaeairelativiinteressi, trovaapplicazione
anche lasanzione del 30 percento. In presenza
delle condizionipreviste dall'articolo1z del
decretolegislativon. 472del 1997, l'istante potra
accedere all'istituto del ravvedimento operosoe
mmerelandumncddhsammc,pmm

Agevolazione «prima casa»

L'articolo 1, comma 55, della Legge di Stabilitd 2016
estende 'agevolazione “prima casa” al contribuen-
teche, gia proprietario di unimmobile acquistato

conle agevolazioni, acquisti un nuovo immobile,a
condizione che proceda all'atienazione della tasa

entroun annodal nuovo acquisto.

Si chiede di conoscere se pud fruire dell’agevolazio-
neanche unsoggetto gia proprietario nel comune di
una casa non acquistata con"agevolazione che
intende effettuare I'acquisto di una abitazione sita
nel medesimo comune, impegnandosi a vendere
entrounanno la casa preposseduta.

L'acquisto diunaabitazionesitainun

Comune nel quale'acquirente@ gia
titolare dialtraabitazione, acquistata senza
fruire delle agevolazioni per la“primacasa”,
nonpudbeneficiare di tali agevolazioni, anche
sel'acquirente siimpegnaavendere,entroun
anno dal nuovo acquisto, 'immobile preposse-
duto. Lanuovaprevisione inseritanellaNotaTl-
bisdell’articolo, della Tariffa, Parte L allegataal
Testounico dellimpostadiRegistroconsente,
citataNota,nelsolo caso in cuil'acquirente
risulti gia proprictario diun immobilo acquista
tofruendodelle agevolazioni “primacasa”.
Neldiversocasoincuilfimmobile

Il-bis) che impone all'acquirentedidichiarare di
nonpossedere, inviaesclusivaoincomunionecon
iloonings, altracaca di ahitazione nel territorindel
Comuneincuiésituatolimmobiledaacquistare.



